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L. Wstep

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Sanok zostalo uchwalone Uchwata Nr XXXV /227/98 Rady Gminy Sanok
w dniu 16 czerwca 1998 r. Powyzsze studium byto kilkakrotnie zmieniane (w 2007r.,
2010 r., 2011 r., 2012 r. i 2014 roku). Studium Gminy Sanok zostalo uchwalone na
podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz.139 z p6zniejszymi zmianami). Studium to
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz.647 z p6zniejszymi zmianami) zachowuje moc
obowiazujaca.

Art. 27 ww. ustawy moéwi, iz zmiana studium nastepuje w takim trybie, w jakim
jest ono wuchwalane. Zgodnie 2z obowigzujaca ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118 poz.1233)
projekt studium, a wiec réwniez jego zmiana powinna zawiera¢ czeé¢ okreslajaca
uwarunkowania wynikajace z art.10 ust.2 ustawy, ktére zostalty opisane w rozdziale
II niniejszego opracowania.

Do dwunastej zmiany studium zostaly wyznaczone tereny potozone
w miejscowosci Falejéowka 2z przeznaczeniem pod lokalizacje (poszerzenie
istniejacego cmentarza) cmentarza wraz ze strefg ochrony sanitarnej 150m od granic
nowego cmentarza.

II. Uwarunkowania zmiany studium wynikajace z:
1. Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Teren objety zmiang studium w miejscowosci Falejowka jest czeSciowo
terenem rolnym przylegajacym do istniejacego cmentarza, terenem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i terenem zieleni wzdluz rzeki Pijawka. Teren
w czeSci przeznaczonej pod poszerzenie cmentarza jest nieuzbrojony
i zagospodarowany rolniczo. Teren przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng jest
w pelni uzbrojony. Przez obszar objety zmiang studium przebiega linia $redniego
napiecia 15 kV. Teren posiada dostep do drogi publicznej powiatowej: nr 2046R
relacji Krzemienna-Raczkowa-Jurowce.

2.Stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

Na terenie objetym zmiang studium w miejscowosci Falejowka, fad
przestrzenny zachowany jest poprzez prawidlowe zagospodarowanie terenéw
mieszkaniowych oraz rolnych: koszenie tak i pastwisk, uprawe roli, niedopuszczanie
do odlogowania ziemi.

Ochrona !adu przestrzennego bedzie zachowana réwniez w jego nowym
przeznaczeniu tj. prawidlowym zagospodarowaniu terenu nowego cmentarza,
prawidlowej  gospodarce = wodno-éciekowej i  gospodarce = odpadami.
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tad przestrzenny zostanie zachowany w opracowywanym planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.

3. Stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

Na obszarze objetym zmiang studium wystepuje fragment obszaru lesnego
oraz rolnicza przestrzeni produkcyjna. Wzdluz drogi powiatowej przebiega granica
Wschodniobeskidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (tereny po stronie
wschodniej w. drogi znajduja sie w obszarze chronionym).

3.1.Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna

Teren zmiany studium znajdujacy sie¢ w miejscowosci Falejowka potozony jest
w obrebie Karpat Fliszowych na granicy Centralnej Depresji Karpackiej
i Plaszczowiny Slaskiej. Na terenie tym wystepuja gleby klas: RIIIb, RIVa, RIVDb, RV,
B-RIVa - gruntéw ornych oraz bV, PsV, Lz, Ls. Mniejsza warto$¢ rolnicza
przedstawiaja gleby IV iV klasy gruntéw ornych. Sa to gleby przydatne dla upraw
ornych, dla sadownictwa mniej odpowiednie z uwagi na warunki klimatyczne.
Lokalny system ekologiczny tworzony jest tu przez:

e grunty orne,

o Iaki, pastwiska,

e S$rodpolne zadrzewienia i zakrzewienia,

o rzeke Pijawke wraz z ciaggami zadrzewien,, zakrzewien i 1gk ciggnacych sie
wzdluz rzeki.

Na terenie objetym opracowaniem mozna wyodrebni¢ dwa podstawowe typy

krajobrazéw uzytkowych:
- lagkowo - pastwiskowy - wystepuja tu rézne typy lak zaleznie od stopnia
wilgotnosci,
- pol uprawnych - krajobraz zréznicowany w zaleznosci od rodzaju upraw,
obecnosci zadrzewien lub ich braku.

W ujeciu kulturowym, gdzie gtéwnym kryterium krajobrazu jest dominacja
jego cech naturalnych lub kulturowych wydzielone zostaly nastepujace krajobrazy:

e naturalno - kulturowy - w ktérym réwne znaczenie maja elementy
przyrodnicze i kulturowe, funkcjonuje on przy wspomaganiu przez czlowieka
(tereny rolnicze oraz le$ne),

e Kkulturowy - o dominacji elementéw i ukladéw sztucznych i funkcjonujacy
jedynie przy statej ingerencji cztowieka (zurbanizowane tereny).

3.2.Wody powierzchniowe

Na obszarze objetym zmiang studium znajduja sie rowy melioracyjne (czes¢
potudniowa), zbiornik przeciwpowodziowy (czeé¢ potudniowa) oraz rzeka Pijawka
(czeé¢ wschodnia).

Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w obrebie jednolitych czesci wod
rzecznych - Sanoczek PLRW20001222329. Poza obszarem istniejagcego cmentarza
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i obszarem przeznaczonym pod jego poszerzenie, po przeciwnej stronie drogi
powiatowej znajduje sie rzeka Pijawka.

3.3. Wody podziemne

Tereny objete zmiang studium znajduja sie w obrebie jednolitych czedci wod
podziemnych o kodzie PLGW2200158 o nazwie 158. Obszar objety zmiang studium
charakteryzuje sie wystepowaniem poziomu wodonosnego o charakterze lekko
napietym lub swobodnym na glebokosci 1,8 i 2,0m ppt, stabilizowanym na
glebokosciach od 1,8 do 1,6m ppt. Stwierdzono réwniez na gtebokosciach od 1,3 do
42m ppt saczenia wod gruntowych, ktére w czasie obfitych opadéw moga
przeksztalci¢ sie w ciagle zwierciadto wody gruntowej. W okresach ,mokrych”
(opady, roztopy), moga pojawiaé si¢ w utworach spoistych ,wody zawieszone”,
pochodzace z infiltracji wéd opadowych.

4.Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

W obszarze zmiany studium nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego.
W obszarze zmiany studium w miejscowosci Falejowka wystepuja natomiast
stanowiska archeologiczne, dla ktérych nalezy wustanowi¢ strefy ochrony
konserwatorskiej.

5. Warunkow i jakosci Zycia mieszkaticow, w tym ochrony ich zdrowia:

Teren miejscowosci Falejowka zamieszkuja zaréwno rolnicy, jak i osoby
pracujagce w mieécie Sanoku i majgce swoje domy poza miastem. Na obszarze
objetym zmiang studium projektuje sie¢  tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny cmentarza, ktére przyczynia sie do poprawy jakosci zycia
mieszkaficow miejscowosci, w ktorej nastepuje zmiana studium.

6. Zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia:

Tereny zmiany studium znajdujace si¢ w miejscowosci Falejowka sa polozone
poza zasiegiem wod powodziowych okreslonych w opracowaniu Dyrektora RZGW
»,Obszary bezposéredniego zagrozenia powodzig w zlewni rzeki San jako integralny
element Studium ochrony przeciwpowodziowej”(RZGW - Krakéw 2010r.).
Niemniej jednak teren polozony w najblizszym sasiedztwie rzeki Pijawka moze by¢
zalewany, zwlaszcza w czasie dlugotrwalych i obfitych opadéw deszczu, powodujac
zagrozenie bezpieczeristwa ludnosci i mienia.

7. Potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy:

Najwazniejszymi potrzebami dla mieszkaricow obszaru zmiany studium sa:

1. zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc pracy w obszarze jak najblizszym
miejsca zamieszkania;

2. poprawa jakosci zycia i standardéw zamieszkania;
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3. poprawa dostepnosci komunikacyjnej;

4. budowa sieci infrastruktury technicznej.

Przewidywana w zmianie studium lokalizacja nowego cmentarza daje mozliwos¢
zapewnienia nowych miejsc pracy oraz dodatkowe korzysci ekonomiczne dla gminy.

8. Stanu prawnego gruntow:

Wiekszos¢ gruntdow w obszarze zmiany studium stanowia grunty prywatne.
Teren przewidziany pod lokalizacje nowego cmentarza jest wlasnoscia gminy.

9. Wystepowania obiektow i terendow chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych:

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja tereny chronione na
podstawie przepiséw odrebnych.

10. Wystepowania obszaréw naturalnych zagroZei geologicznych:
10.1.Zarys budowy geologicznej

Teren polozony w miejscowosci Falejowka buduje plaszczowina élaska. Starsze
podloze terenu przeznaczonego pod rozbudowe cmentarza zbudowane jest
z osadéw trzeciorzedowych wyksztalcone w postaci piaskowcéow i lupkéow
cienkolawicowych (warstwy krosnieriskie dolne). Na podlozu trzeciorzedowym
zalegaja osady czwartorzedowe wystepujace w postaci: osadéw eluwialno
deluwialnych - glin pylastych, glin zwiezlych, glin, glin piaszczystych,
z przewarstwieniami pyléw i piaskéw gliniastych z domieszkami substancji
organicznej. Ponizej zalegaja utwory stanowigce zwietrzeline in situ utworéw
starszych. W zaleznosci od tego czy zwietrzelina rozwijala si¢ na utworach
piaskowcowych, czy na tupkowych grunty ja budujace majg inne wyksztalcenie.
Podloze polnocnej czesci planowanego cmentarza nalezy zaliczy¢ do grupy
o zlozonych warunkach gruntowych, ze wzgledu na wystepowanie w podlozu
gruntéw stabono$nych mineralnych w stanie plastycznym oraz licznych saczen
wody gruntowej wystepujacych powyzej planowanego najnizszego posadowienia
piwnic grobowych. Podloze potudniowo wschodniej czesSci badanego terenu ma
skomplikowane warunki gruntowe, ze wzgledu na wystepowanie niewielkiego
przyskarpowego osuwiska oraz terenu zagrozonego ruchami masowymi. Na
pozostalej przewazajacej czeSci badanego terenu wystepuja proste warunki
gruntowe. Teren zaliczono wstepnie do drugiej kategorii geotechnicznej, a w rejonie
osuwiskowym do trzeciej kategorii geotechnicznej. Warunki gruntowe na
przewazajacej czesci terenu mozna okreslic jako proste, ze wzgledu na brak w profilu
warstw slabonos$nych oraz na brak zwierciadla wody gruntowe;.

10.2.0bszary naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze zmiany studium zaobserwowano powstanie niewielkiego
osuwiska w rejonie drogi gruntowej od strony poludniowej projektowanej
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rozbudowy cmentarza. Osuwisko to mialo szerokos¢ 8-10m, a osunela sie skarpa
przydrogowa. W rejonie tym budowa geologiczna oraz dos¢ strome nachylenia stoku
moze sprzyja¢ dalszemu rozwojowi ruchéw masowych. Rejon w poblizu drogi
gruntowej od strony poludniowej badanego terenu powinien by¢ zabezpieczony
poprzez np. budowe niewielkiego muru oporowego oraz drenazu zbierajacego wody
opadowe. Nalezy réwniez rozwazy¢ wylaczenie z zabudowy cmentarnej rejonu
potudniowo-wschodniego tak, aby nie stanowit on zagrozenia dla przysztych kwater
grobowych.

11. Wystepowania udokumentowanych z16Z kopalin oraz zasobéw wéd
podziemnych:

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja udokumentowane zloza
kopalin.

12. Wystepowania terendw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

W obszarze zmiany studium nie wystepuja obszary gornicze.

13. Stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami:

Obszar objety zmiang studium w miejscowosci Falejowka posiada dostep
komunikacyjny do drogi publicznej powiatowej: nr 2046R relacji Krzemienna-
Raczkowa-Jurowce, przebiegajacej przez érodek jednego z terenéw z poludnia na
péInocny-wschod. Obszar jest czeSciowo zainwestowany, jezeli chodzi o sieci
infrastruktury technicznej ze wzgledu na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej. Sie¢
energetyczna w tym obszarze musi by¢ uzupetniona o linie doprowadzajace energie
do projektowanych terenéw cmentarza. Gospodarka odpadami odbywa si¢ na
zasadach przyjetych w gminie, zgodnie 2z przepisami szczegdlnymi.
W bezposrednim sasiedztwie terenu objetego zmiang studium usytuowany jest
gazociag wysokiego cisnienia DN 300 oraz projektowany jest nowy gazociag
wysokiego ci$nienia MPO 8,4 MPa. Przy zagospodarowaniu terenéw w sasiedztwie
sieci gazowej nalezy uwzglednia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz.640).

14. Zadaii stuzqcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zostaly
sformutowane zaréwno w strategii rozwojowej jak i studium zagospodarowania
przestrzennego. Podstawowym zadaniem jest budowa sieci wodociggowej oraz
rozbudowa sieci kanalizacyjnej. Kolejne dzialania i zadania to: rozbudowy
istniejacych drég gminnych wewnetrznych i powiatowych wraz z oswietleniem
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i chodnikami, powstanie ponadlokalnego osrodka sportu i rekreacji oraz terenéw
ustugowo-produkcyjnych.

Wiekszoé¢ z tych zadarh nie dotyczy obszaréw zmienianych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sanok.

ITII. Analiza uwarunkowan
1. Dotychczasowe zmiany w Srodowisku:

Na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sanok w miejscowosci Falejowka dokonano opisu
uwarunkowan koniecznych do uwzglednienia, wynikajacych z art.10 ust.2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r., poz.647 z podzniejszymi zmianami). Dostepne informacje i dokonana
inwentaryzacja w terenie pozwolila na sformulowanie pewnych wnioskéw
dotyczacych zmian w Srodowisku, gdyz czesciowo obszary objete zmiang studium
stanowig tereny niezainwestowane.

- uksztaltowanie powierzchni terenu - przy zagospodarowaniu obszaru nowego
cmentarza nastapia znaczace zmiany w uksztattowaniu terenu;

- zanieczyszczenie powietrza - Zrédla zanieczyszczen powietrza znajduja sie poza
granicami opracowania; na terenie gminy wystepuja niskie wartosci stezen
zanieczyszczen  podstawowych nieprzekraczajagce obowiazujacych — wartosci
dopuszczalnych.;

- stosunki wodne - zmiany w stosunkach wodnych zachodza pod wplywem
czynnikéw naturalnych i antropogenicznych; ogélnie mozna uznaé, ze na glebokosc
zalegania zwierciadla wody podziemnej, wielkos¢ wahan zwierciadta woéd
gruntowych, wielko$¢ przeplywu wody w ciekach mialy wplyw wielkos¢ oraz
czestotliwos¢ opaddw, szybkos¢ topnienia pokrywy $énieznej oraz jej grubosé; na
obszarze o wysokim poziomie woéd gruntowych nie nalezy projektowad pol
grzebalnych nowego cmentarza;

- szata roslinna - w ostatnich latach zachodzily tu przede wszystkim zmiany w:
stanie zachowania szaty roslinnej, skladzie florystycznym, stanie zasobéw szaty
rodlinnej, strukturze uzytkowania ziemi; korzystne zmiany zachodzily dos¢
sporadycznie i polegaly gltéwnie na wzbogaceniu skladu gatunkowego,
wystepowaly gtéwnie na terenach nowo powstajacych 1ak, zakrzewien i zadrzewien
srodpolnych oraz terenach bezposrednio przylegajacych do ciekéw; niekorzystne
zmiany, polegajace gléwnie na czeéciowym badz calkowitym zniszczeniu szaty
roélinnej gtéwnie w terenach przeznaczanych pod zainwestowanie oraz drogi; na
niektorych obszarach szata roslinna zostanie catkowicie zniszczona.

2. Struktura przyrodnicza obszaru opracowania:
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Przestrzenna analiza obszaru opracowania pozwolila na wyodrebnienie
struktury przyrodniczej, ktéra tworza:
e pola uprawne,
e S$rédpolne zadrzewienia i zakrzewienia,
e ciggi zadrzewien i zakrzewien ciggnacych sie wzdluz rzeki Pijawki.

Pola uprawne - ekosystemy corocznie przeksztalcane. Sg do$¢ odporne na wpltyw
zanieczyszczenn pylowych i gazowych. Polozone na stokach moga by¢ zagrozone
erozja. Tereny, na ktérych wystepuja gleby o matej zyznosci i zagrozone erozja sa
matlo odporne na erozje i wplyw zanieczyszczen. Sa to obszary o przecietnej wartosci
przyrodniczej. Zmiana studium dotyczy obszaréw poél uprawnych, na ktoérych
zostanie zlokalizowany cmentarz.

Srédpolne zadrzewienia i zakrzewienia - ekosystemy o bogatych, zréznicowanych
zbiorowiskach roslinnosci. Sa ostoja gatunkéw matych zwierzat.

Tworza system korytarzy ekologicznych, ktérymi przemieszczaja sie organizmy na
daleki dystans, w ktérych panuje odpowiednie dla nich $rodowisko i warunki
bezpieczenstwa. Zmiana studium nie dotyczy tych obszaréw. Zostang one
utrzymane w dotychczasowym przeznaczeniu.

Ciagi zadrzewien i zakrzewien ciagnacych sie wzdtuz rzeki Pijawki - cieki jako
zasoby odnawialne, stanowiace system odplywu woéd i bedace jednoczesnie
podstawa ksztaltowania warunkéw ekologicznych w dolinach. Ciagi zadrzewien
i zakrzewienl ciagnacych sie¢ wzdluz rzek sg ostoja i Zrédlem rozprzestrzeniania sie
gatunkéw. Sa to obszary odporne na zanieczyszczenia oraz posiadajace duza
zdolnoé¢ do regeneracji. Zmiana studium nie dotyczy tych obszaré6w. Zostana one
utrzymane w dotychczasowym przeznaczeniu.

IV. Wnioski

Majac na uwadze przyszlosciowy rozw6éj Gminy Sanok oraz poprawe jakosci
zycia mieszkaficow, nalezy wprowadzi¢ zmiane w obowiazujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sanok,
polegajaca na zagospodarowaniu terenu w miejscowoéci Falejowka jako obszaru
przeznaczonego pod nowy cmentarz wraz ze strefa ograniczenn poboru wody
w odleglosci 150m od granic cmentarza.



